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Editorial

Wir freuen uns, Ihnen hiermit unseren
Jahresbericht fiir das Jahr 2024 vorle-
gen zu konnen.

Am 9. Dezember 2014 wurde die Ge-
nossenschaft Mietshiuser Syndikat ge-
griindet mit dem Ziel das Haus Kly-
beckstrasse 101 zu kaufen — was im
April 2015 erfolgte. Am 16. August
2025 werden wir das 10-jihrige Jubi-
lium gebiihrend feiern.

Das wichtigste Ereignis des Jahres 2024
war der Kauf der Liegenschaft Nasen-
weg 20, 22, 24. Wie dieser Kauf zu-
stande kam und welche Herausforde-
rungen sich mit dieser Ubernahme
stellten, sind in einem separaten Artikel
zusammengefasst.

Am 8. Juni fand in der Zentrale Prat-
teln die Jahresversammlung statt. Die
Teilnehmenden erhielten neben den
statuarischen Traktanden einen Ein-
blick in unser aktuell grosstes Projekt:
Der Umbau einer Lagerhalle in 35
Wohnungen.

Am 22. Juni fand der dritte Giro statt:
Per Velo ging es (trotz Regen) von der
Vogesenstrasse ins Kleinbasel, wo wir
neben unseren erfolgreich gekauften
Liegenschaften auch solche anschauten,
bei denen wir die Bewohner:innen be-
raten haben, aber uns nicht durchsetzen
konnten. An der Mattenstrasse fand im
Gemeinschaftsraum anschliessend ein
gemiitlicher und anregender Austausch
statt.

Allen, die zur Weiterentwicklung der
Genossenschaft  beigetragen haben,
mochten wir an dieser Stelle herzlich
danken!



Aktivitaten der Genossenschaft

Auch das vergangene Jahr zeichnete sich
durch eine grosse Vielfiltigkeit von Ak-
tivititen aus.

Der Vorstand traf sich zu sieben Sitzun-
gen. Weiterhin sind im Vorstand Ver-
treter:innen aus jeder Liegenschaft und
einige Aussenstehende aktiv (nicht in
Hiusern der Genossenschaft wohnende
Mitglieder). Die Sitzungen werden reih-
um vorbereitet und geleitet; diejenige
Person, die das Protokoll schreibt, leitet
die folgende Sitzung. Neben den Ent-
scheidungen tiber Sachgeschifte hat der
Vorstand eine wichtige Austausch- und
Informationsfunktion. An der General-
versammlung vom 8. Juni wurden neu
in den Vorstand gewihlt: Irene Wigger,
Eva Eggemann, Anna-Lena Ruff und
Luisa Hiring.

In den Kommissionen wird viel Hin-
tergrundarbeit geleistet und werden
grundsitzlichere Diskussionen gefiihrt,
die an den Vorstandssitzungen keinen
Platz haben. Erneut wurden gegen 20
Gruppen beraten, die in Hiusern woh-
nen, welche verkauft werden sollten
oder die eine Genossenschaft griinden
wollen und Rat suchten. Auf diesem
Weg der Beratungen von Hausgruppen
kam es im 2024 zu keinem Hauskauf.
Die Preisvorstellungen sind zu unter-
schiedlich. Die Geschiftsfiithrungskom-
mission beschiftigte sich mit den strate-
gischen Fragen, der Liquidititsplanung
und Finanzierungsfragen. Die hoheren

Zinsen waren Grund zur Besorgnis.
Dank einigen langfristigen Hypothe-
karvertrigen war es bisher moglich, auf
damit begriindete Mietzinserhohungen
zu verzichten. Die allgemeine Baukom-
mission tauscht sich iiber grundsitzliche
Fragen unserer Sanierungs- und Unter-
haltstitigkeit aus. Die Konfliktlosungs-
kommission steht bei Konflikten unter
der Mieter:innenschaft eines Hauses fiir
Beratungen bereit. Fiir Renovations-
und Umbauprojekte wird jeweils eine
projektbezogene Baukommission ge-
bildet, die aus einer Vertretung der Lie-
genschaft, des Vorstands und der Bau-
verantwortlichen besteht.

Am 22. Juni fand der dritte Giro statt:
Per Velo ging es (trotz Regen) von der
Vogesenstrasse ins Kleinbasel, wo wir
neben unseren erfolgreich gekauften
Liegenschaften auch solche anschauten,
bei denen wir die Bewohner:innen be-
raten haben, aber uns nicht durchsetzen
konnten. An der Mattenstrasse fand im
Gemeinschaftsraum anschliessend ein
gemiitlicher und anregender Austausch
statt.

Stark beschiftigt hat uns tiber das ganze
Jahr das «ostdeck», unser Umbau einer
Lagerhalle in der Zentrale Pratteln. Der
Bau schritt im 2024 planmissig voran,
es wurden alle nicht bendtigten Bau-
teile entfernt und mit den ersten Ein-
bauten (Treppenhaus) begonnen. Am
28. Juni fand das Baugrubenfest statt,



mit welchem der Beginn der Bauten
aller Bautriger:innen gefeiert wurde.
Die Hausgruppe traf sich mehrmals
und es wurden neue Interessent:inn:en
begriisst und informiert. Die Vermie-
tungskommission konnte erneut vier
Reservationen vergeben.

Die Geschiftsstelle hat sich erfreulich
die Aufgaben
zugenommen haben, wurde das Pens-
um von Navrina Bliuer auf 35 % auf-
gestockt. Vor allem die Ubernahme
der Liegenschaft Nasenweg war mit
grossem Aufwand verbunden. Anlie-
gen der Bewohner:innen miissen auf-
genommen und umgesetzt werden, und
die neuen Genossenschafter:innen miis-

weiterentwickelt. Da

sen mit dem Leben der Genossenschaft
vertraut gemacht werden mit dem Ziel,
dass Verantwortung ibernommen wird
im Sinne der fiir uns zentralen Selbstor-
ganisation.

Seit 2020 wird unsere Buchhaltung von
der Genossenschaft Holeestrasse erstellt.
Diese Titigkeit wird von Natascha We-
ber ausgefiihrt und umfasst alle Zah-
lungen, die Kontrolle der Mieteinginge
und weiteren Debitoren, die Nebenkos-
tenabrechnungen sowie das Erstellen
der Jahresrechnung und Bilanz.

Fiir die ausgezeichnete Arbeit mochten
wir an dieser Stelle Navrina Blauer und
Natascha Weber herzlich danken.

Personelles

Die stindigen Kommissionen und ihre
Mitglieder 2024:

Geschéftsfiihrungskommission:
Daniel Gelzer, Hans-Georg Heimann,
Heidi Franke und Ivo Balmer

Baukommission
Natalia Wespi, Jonathan Hermann und
Irene Wigger

Konfliktlésungskommission
Fabian Schir

Beratungs- und
Kommunikationskommission
Claudia Studer, Urs Rud,
Daniel Gelzer und
Hans-Georg Heimann

Betreuung Website
Urs Rud



Hausvertretungen im Vorstand:

Klybeckstrasse 101
Anna-Lena Ruff und Elisabeth Fritsch

Rixheimerstrasse 7
Urs Rid

Mérsbergerstrasse 18
Eva Eggemann

Elsdsserstrasse 137
Che Wagner und Lea Hall

Elsdsserstrasse 260
Andreas Mauz, Rahel Locher und
Julius Herzog

Mattenstrasse 74/76
Luisa Gehriger

Vogesenstrasse 118
Hashmat Osman

Abakus

Katharina Hermann

Stadtkind
Dorothée Bentz

Metallihduser Aesch

Luisa Hiring

Geschiftsstelle
Navrina Blauer und Natascha Weber




Nasenweg 20/22/24

Zum ersten Mal in der Geschichte des
Mietshiuser Syndikat ging die Initiati-
ve zum Kauf von der Eigentiimer:in-
nenschaft aus. Die GGG Basel offerierte

drei Reihenmehrfamilienhiauser in der
Breite zu einem fairen Preis. Der Kauf
gelang trotz kurzer Fristen, dank der
unkomplizierten Unterstiitzung durch
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Wer sind wir?

Who are we?

Qui sommes-nous ?
Chi siamo?
;Quiénes somos?
Kush jemi ne?
Quem somos nds?
Biz Kimiz?
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Der neue 9-sprachige Leporello sorgt dafir,
dass alle Bewohner:innen des Nasenwegs
verstehen, wie die GMHS funktioniert.

andere Genossenschaften mit Uberbrii-
ckungsdarlehen. Die 24 Wohnungen,
Baujahr 1953, sind somit langfristig als
glinstiger Wohnraum gerettet. <Weiter-
hin glinstige Mieter» war fiir die Be-
wohner:innen denn auch das wichtigste
Anliegen, als wir uns an drei Sommer-
abenden im Garten der Liegenschaften
vorstellten. Gleich vor Ort konnten
zudem Mitgliederformulare ausgefiillt,
Fragen zu den Anteilscheinen und zur
Selbstverwaltung besprochen werden.

Den wenigsten Bewohner:innen war
das Modell der Wohngenossenschaft
ein Begriff. Aber Interesse an mehr
Mitsprache war da. Im Herbst kamen
tiber zwanzig Bewohner:innen an die
Hiuserversammlung in der nahen Piz-
zeria. Inzwischen gibt es Ansprech-
personen z.B. fiir den Empfang von
Handwerker:innen, und zwei Personen
stellen sich zur Wahl, um im Vorstand
die Hiuser am Nasenweg zu vertreten.



Finanzen

Das Geschiftsjahr 2024 ist geprigt
durch einen erfreulichen Wachstums-
schub. Dieser ist in absoluten Zahlen
ausgedriickt so gross wie noch nie. Die
Bilanzsumme erhohte sich in nur einem
Jahr um tiber 12 Mio. CHF! Diese Ent-
wicklung ist hoch erfreulich und zeigt
den finanziellen Aspekt einer nach-
haltigen Wachstumsstrategie. Auch 10
Jahre nach Griindung expandiert das
MHS mit verschiedenen Projekten wei-
ter. Stets mit dem Ziel moglichst vielen
Menschen ein gutes, okologisches und
v.a. bezahlbares «Zuhause» zu ermogli-
chen. Diese kleine Erfolgsgeschichte ist
Teamarbeit und zeigt eindriicklich die
Leistungsfahigkeit der genossenschaftli-
chen Selbsthilfe.

Dass dies auch effektiv gelingen kann,
dazu braucht es alle: Engagierte Ge-
nossenschaftsmitglieder,  weitsichtige
Hausgemeinschaften, begeisterungsfi-
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hige Darlehensgeber:innen, befreunde-
te Wohngenossenschaften, verlissliche
Finanzierungspartner:innen und wohn-
politische Forderungen.

Das neue grosse Wohnprojekt ostdeck
mit 35 Wohnungen sowie Gewerbe-
und Gemeinschaftsflichen ist 2024 von
der Planungs- in die Realisierungspha-
se iibergegangen. Jetzt wird gebaut und
entsprechend hoch sind die Investitio-
nen.

Bilanz
Das Geschiftsjahr 2024 zeigt eine ein-
driickliche Bilanzsumme von insgesamt
33 690 783 CHF. Diese Entwicklung
ist auf zwei zentrale Projekte zuriick-
zufithren. So konnten in diesem Jahr,
neben der Bautitigkeit, das Bauland
flir das Projekt ostdeck auf der Zentra-
le Pratteln von der Logis Suisse AG er-
worben werden und die
Genossenschaft ~ MHS
kaufte sich als Teil der
Arealgemeinschaft in die
Mieteigentumsparzellen
der Freiflichen und der
Tiefgarage ein. Weiter
konnte die Liegenschaft
am Nasenweg mit 24
Wohnungen von der
GGG per 1. Juli gekauft
Ausserdem
wurden im Geschifts-
jahr die Wohnprojekte
Morsbergerstrasse 18,

werden.



Elsisserstrasse 137 und Metallihiuser in
weiteren Etappen saniert.

Die umfangreichen Investitionstitigkei-
ten von rund 11 362 147 CHF wurden
mehrheitlich durch Fremdkapital fi-
nanziert. Es wurden dementsprechend
Wohnbauforde-
rungsdarlehen (Fonds de Roulement
und Solidarititsfonds der Wohnbauge-
nossenschaften Schweiz) sowie Darle-

neue Hypotheken,

hen anderer Wohngenossenschaften aus
der Region im Umfang von insgesamt
10 848 910 CHF aufgenommen. Wei-
ter kam es zu einem Geldzufluss bei
der Darlehenskasse von 210 000 CHF.
Fiir die Projekte ostdeck und Nasenweg
wurde neues Anteilsscheinkapital im
Umfang von insgesamt 455 700 CHF
einbezahlt. Im Geschiftsjahr konnte das
Eigenkapital des MHS auf insgesamt
3 848 098 CHF erhoht werden. Die Ei-
genkapitalquote verringerte sich zwar
durch die grossen Investitionen und be-
trigt neu 11.4 % der Bilanzsumme. Sie
liegt damit aber immer noch iiber 10 %.
Ein Teil der angefallenen Sanierungs-
kosten in den beiden Bestandsliegen-
schaften Elsisserstrasse 137 (+30 000
CHF) und Morsbergerstrasse 18
(+50 000 CHF) wurden aktiviert. Ein
Teil der Sanierungskosten der Elsisser-
strasse (-34 800 CHF) und der Metal-
lihduser (-48 000 CHF) wurden den
entsprechenden Erneuerungsfonds ent-
nommen.

Uber das ganze Jahr betrachtet ver-
zeichnete das MHS einen Geldzufluss
von 1 007 273 CHF.

Erfolgsrechnung

Im Jahr 2024 stieg der Nettomieter-
trag leicht an, auf 1227567 CHEF.
Hier machten sich v.a. die halbjihrigen
Mieteinnahmen des Nasenwegs be-
merkbar. Im Geschiftsjahr 2024 kamen
aber auch die Unterhaltsarbeiten in di-
versen Bestandsliegenschaften nicht zu
kurz, so wurden Ausgaben im Umfang
von 376 225 CHF getitigt. Dies ist der
hochste Wert seit der Griindung unserer
Genossenschaft. Darunter fallen in die-
sem Jahr vor allem nicht aktivierbaren
Sanierungsarbeiten an der Morsberger-
und Elsisserstrasse. In den tibrigen Lie-
genschaften fiel der Unterhalt im nor-
malen Umfang aus. Die Einlagen in die
Erneuerungsfonds fiir die Liegenschaf-
ten auf Baurechtsland betrugen 2024
wiederum +88 100 CHF.

Durch die neue Liegenschaft am Na-
senweg ist der Versicherungsaufwand
auf insgesamt 19 347 CHF gestiegen.
Die Biiro- und Verwaltungskosten der
Genossenschaft sind in diesem Jahr auf
rund 91 093 CHF gestiegen. Die Ge-
schiftsstelle war im Jahr 2024 wieder
ganzjihrig besetzt, so dass die Personal-
und Mietkosten nun vollstindig ange-
fallen sind.

Die Abschreibungen auf den Immobi-
lien bewegen sich auf dem Vorjahres-
niveau. Die Finanzierungskosten sind
aufgrund der neuen Hypothek fiir den
Nasenweg und aufgrund hoherer Zins-
lasten bei Neuabschliissen auf insgesamt
355 128 CHF gestiegen. Die Steuern
wurden in dhnlicher Grossenordnung
wie im Vorjahr veranlagt, so dass die
Genossenschaft mit einem kleinen Ge-
winn von 1 763 CHF das Geschiftsjahr
abschliessen kann.



Bilanz

Jahresrechnung 2024

Bilanz per 31. Dezember 2024 2023

Verweis im Anhang CHF CHF
AKTIVEN
Umlaufvermogen
Fliissige Mittel 1°932°508.12 925°234.39
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- gegeniiber Mietenden 10°426.25 11°641.92
.. Delkredere -87000.00 -57000.00
Nicht abgerechnete Heiz- / Nebenkosten 68°065.65 74°940.89
Aktive Rechnungsabgrenzungen 11°650.90 13°581.35
Total Umlaufvermogen 2°014°650.92 1°020°398.55
Anlagevermégen
Finanzanlagen, Genossenschaftsanteile Dritter H 11°430.00 11°430.00
Immobile Sachanlagen
- Landwerte der bebauten Liegenschaften 9°215°000.00 3°715°000.00
- Gebdude auf eigenem Land 9°575°002.60 7°505°708.10
/. Wertberichtigungen -17252°945.45 -1°062’445.45
- Gebdude im Baurecht 8’840°000.00 8’810°000.00
/. Wertberichtigungen (Entschadigung Heimfall) -265°300.00 -177°200.00
- Baukonten D 50627245.58 1°299°392.64
Nicht einbezahlte Genossenschaftsanteile & 490°700.00 540°300.00

Total Anlagevermdgen

Total Aktiven

31°676°132.73

20°642°185.29

33°690°783.65

21°662°583.84




Bilanz per 31. Dezember 2024 2023

Verweis im Anhang CHF CHF
PASSIVEN
Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- gegeniiber Dritten 768°391.50 230°900.51
Passive Rechnungsabgrenzungen K 233°118.29 246°655.26
Total kurzfristiges Fremdkapital 1°001°509.79 477°555.77

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

- gegeniiber Dritten (Hypotheken/Darlehen)

- gegeniiber Dritten (Privatdarlehen)

- gegeniiber Mietenden/Genossenschaftsmitgliedern
Sanierungsriickstellungen / Erneuerungsfonds
Solidaritatsfonds

Total langfristiges Fremdkapital

Eigenkapital

Genossenschaftsanteile Mitglieder
Genossenschaftsanteile Wohnungen
Allgemeine gesetzliche Gewinnreserve
Freiwillige Gewinnreserve / Bilanzgewinn
- Gewinnvortrag

- Jahresgewinn
Total Eigenkapital

Total Passiven

S)

6)

24°753°405.00
1°399°518.24
1°456°800.00
1°067°000.00
164°452.45

13°584°495.00
1°719°518.24
1°246°800.00
1°061°700.00
132°279.95

28°841°175.69

17°744°793.19

812°700.00 789°600.00
2°918°800.00 2°535°800.00
15°000.00 10°000.00
99°834.88 78°375.10
1°763.29 26°459.78
3°848°098.17 3°440°234.88

33°690°783.65

21°662°583.84




Erfolgsrechnung

Erfolgsrechnung 1. Januar bis 31. Dezember 2024 2023
Verweis im Anhang CHF CHF

Nettomictertrag K 1°227°567.42 1°090°006.05
Ubriger betrieblicher Ertrag 14°482.80 12°000.71
Betrieblicher Gesamtnettoertrag 1°242°050.22 1°102°006.76
Liegenschaftenunterhalt -376°225.25 -281°086.90
Einlagen Erneuerungsfonds -88°100.00 -887600.00
Gebiihren, Abgaben, Gebdudeversicherungen -19°347.85 -16’518.95
Nebenkostenaufwand -9°784.82 -3°094.20
Betrieblicher Nettoerfolg 748°592.30 712°706.71
Personalaufwand Verwaltung K -28°570.05 -14°479.95
Verwaltungsaufwand -44°582.90 -46°606.95
Kommunikations-, Genossenschafteraufwand -1°200.00 -609.30
Ubriger betrieblicher Aufwand -16°741.30 -7°598.60
Abschreibungen

- Immobilien -278°600.00 -273°000.00
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern 378°898.05 370°411.91
Finanzaufwand % -355°128.76 -3197980.63
Finanzertrag 10 5°903.65 6°032.00
Jahresergebnis vor Steuern 29°672.94 56°463.28
Direkte Steuern -27°909.65 -30°003.50
Jahresgewinn 1°763.29 26°459.78




Anhang

Anhang zur Jahresrechnung 2024 2023

CHF CHF

Angewandte Grundsiitze

Die Rechnungslegungs- und Bewertungsgrundsitze entsprechen den Regelungen des Obligationen-
rechts. Entsprechend wurden die Sachanlagen zu Anschaffungskosten und die iibrigen Positionen zu
Nominalwerten bewertet. Die Abschreibungen erfolgen nach steuerlich zuldssigen Sétzen, fiir
Immobilien nach der indirekten, fiir mobile Sachanlagen nach der direkten Methode.

Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern (Genossenschaftsmitglieder) werden
auch als "Mietende" bezeichnet, auf die Separierung von Mietenden ohne Mitgliedschaft wurde aus
Wesentlichkeitsgriinden verzichtet.

Hypotheken, Anleihen und Darlehen werden - selbst wenn die vertragliche Restlaufzeit weniger als ein
Jahr betrégt - als langfristige Finanzierung betrachtet, da sie laufend erneuert werden. Entsprechend sind
sie als langfristige Verbindlichkeiten abgebildet. Im Folgejahr zu leistende Amortisationen wiirden als
kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten dargestellt.

Angaben, Aufschliisselungen zu Positionen der Jahresrechnung

b Finanzanlagen, Genossenschaftsanteile Dritter

Anteile Baugenossenschaft wohnen&mehr, Basel 5°000.00 5°000.00

Anteile Genossenschaft Emissionszentrale flir
gemeinniitzige Wohnbautrager EGW, Olten 5’000.00 5°000.00

Anteile Bau- und Wohngenossenschaft Lebenswerte
Nachbarschaft, Basel 50.00 50.00

Darlehen Verein Wohnbaugenossenschaften Schweiz,
Nordwestschweiz, Regionalverband der

gemeinniitzigen Wohnbautrager, Basel 1°380.00 1°380.00
11°430.00 11°430.00

2 Baukonten
Baukosten Zentrale Pratteln 5°062°245.58 1°299°392.64
5°062°245.58 1°299°392.64




Anhang zur Jahresrechnung 2024 2023

CHF CHF
3 Nicht einbezahlte Genossenschaftsanteile
Es wurden sdmtliche in den Mietvertrigen vereinbarten
Genossenschaftsanteile erfasst und eingebucht. Durch den
Vorstand wurden hohe Einzelbetrige teilweise gestundet
und zudem erfolgten hohere Liberierungen. Diese werden
netto als '"nicht einbezahlte Genossenschaftsanteile"
dargestellt. Fiir nicht eingezahlte Anteile ist i.d.R. eine
Verzinsung zu leisten.
Y Passive Rechnungsabgrenzungen
Vorauszahlungen von Mietenden
- fur Mietzinsen 101°910.34 75°706.79
- fur Heiz-/Nebenkostenakonti 109°683.55 113°741.82
Ubrige passive Rechnungsabgrenzungen 21°524.40 57°206.65

233°118.29 246°655.26
2 Sanierungsriickstellungen / Erneuerungsfonds
Bestand am 1. Januar 1°061°700.00 989°100.00
Einlagen Erneuerungsfonds geméss Baurechtsvertriagen
- Elsésserstrasse 137 11°600.00 11°600.00
- Abakus 32°500.00 32°500.00
- Aesch 10°000.00 10°000.00
- Stadtkind 34°000.00 34°500.00
Ubertrag verbleibende Riickstellung Baunachtrige Abakus 0.00 31°000.00
Entnahmen
- div. grosszyklische Sanierungsarbeiten Aesch -48°000.00 -47°000.00
- Fensterersatz Elsdsserstrasse 137 -34°800.00 0.00
Bestand am 31. Dezember 1°067°000.00 1°061°700.00

Fiir die im Baurecht erstellten Gebdude sind jéhrlich, im
Sinne der abgeschlossenen Baurechtsvertrige, adédquate
Erneuerungsfonds zu &ufnen.




Anhang zur Jahresrechnung 2024 2023
CHF CHF
9 Solidaritiitsfonds
Bestand am 1. Januar 132°279.95 102°327.95
+ Beitrdge Mitglieder 32°172.50 32°072.00
/. Unterstiitzung Mietende (Mietbeitrdge) 0.00 -2120.00
Bestand am 31. Dezember 164°452.45 132°279.95
n Nettomietertrag
Sollmietertrag Wohnungen 1’116°973.10 991°990.00
Sollmietertrag Gewerbe 98°580.00 95°848.00
Sollmietertrag iibrige Objekte 13°645.13 9°436.00
Ertrag aus Nebenkostenverrechnungen 12°078.11 0.00
/. Kosten der Leersténde -8°197.22 -7°267.95
./. Mietzinsausfille / Verdnderung Delkredere -5°511.70 0.00
1°227°567.42 1°090°006.05
5 Entschadigungen Organe
Der Vorstand wird grundsétzlich fiir seine Tatigkeit nicht
entschidigt. Fiir Zusatzarbeiten ausserhalb der Vorstands-
aufgaben werden Entschddigungen ausgerichtet.
* Finanzaufwand
Zinsaufwand Bankhypotheken, EGW-Anleihen 195°049.85 144°609.68
Zinsaufwand Privat-, Mitgliederdarlehen 27°547.85 19°228.35
Baurechtszinsen 131°000.00 155°000.00
Ubriger Finanzaufwand 1°531.06 1°142.60
355°128.76 319°980.63
10) 1o
Finanzertrag
Zinsbeitrage fiir nicht gezeichnetes Genossenschaftskapital 5°832.00 6°032.00
Ubriger Finanzertrag 71.65 0.00
57903.65 6°032.00




Anhang zur Jahresrechnung 2024 2023

CHF CHF
Firma Genossenschaft Mietshduser Syndikat
Sitz, UID Basel, CHE-269.105.325
Anzahl Vollzeitstellen (im Jahresdurchschnitt) weniger als 10 weniger als 10
Kiinftige Verbindlichkeiten aus Baurechtsvertrigen 6°007°408.62 6’138°677.62
Hochgerechnete Baurechtszinsen auf der Basis der aktuellen
Faktoren, multipliziert mit der Anzahl Jahre bis Ablauf der
Baurechtsvertrdge. Infolge Neubaus, der vertraglich
vorgesehenen variablen Baurechtszinsen, der laufenden
Anpassung der Landwerte und Zinssdtze u.d. konnen sich
die Baurechtszinsen bis Vertragsende noch wesentlich
verandern.
Belastung von Aktiven zur Sicherung eigener Verpflichtungen
Nettobuchrestwerte der verpfiandeten Liegenschaften 31°174°002.73 18°791°062.65
darauf errichtete Grundpfandrechte - nominell 39°103°000.00 16°423°000.00
- davon hinterlegt zur Sicherstellung von Krediten 38°023°000.00 16°073°000.00
- davon in Eigenverwahrung (unverpféndet) 1°080°000.00 350°000.00
in Anspruch genommene, grundpfandgesicherte Kredite 25°593°405.00 14°524°495.00

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag konnten Kaufsverhandlungen fiir ein Grundstiick erfolgreich abgeschlossen
werden: Am 13. Februar 2025 wurde der Kaufvertrag fiir die Liegenschaft "Giiterstrasse 316" zum Preis
von CHF 1,42 Mio. beurkundet, welche am 1. April 2025 ins Eigentum der Genossenschaft {ibergehen
soll.

Zusitzliche, freiwillige Angaben

Brandversicherungswerte der Liegenschaften 32°226°000.00 24°335°700.00



Antrag iiber die Verwendung des Bilanzgewinnes 2024 2023

CHF CHF
Gewinnvortrag 99°834.88 78°375.10
Jahresgewinn 1°763.29 26°459.78
Der verfiigbare Bilanzgewinn betrégt 101°598.17 104°834.88
Der Vorstand beantragt der Generalversammlung
folgende Gewinnverwendung:
Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve 1°000.00 5°000.00
Vortrag auf neue Rechnung 100°598.17 99°834.88
Total verfligbarer Bilanzgewinn 101°598.17 104°834.88

Genossenschaft Mietshiuser Syndikat

Ivo Balmer

Prisident und Finanzverantwortlicher

Basel, 5. Mai 2025




Geldflussrechnung 2024 2023
CHF CHF

Jahresgewinn 1°763.29 26°459.78
Abschreibungen +278°600.00 +273°000.00
Bildung / Entnahmen Riickstellungen / Erneuerungsfonds +8°300.00 +5°833.40
Verdnderung Forderungen/Verbindlichkeiten/Abgrenzungen +533’975.38 +74°402.32
Geldfluss aus Geschiftstatigkeit +822°638.67 +379°695.50
Investitionen in mobile Sachanlagen +0.00 +0.00
Investitionen in immobile Sachanlagen -11°362°147.44 -819°067.52
Investitionen in Finanzanlagen +0.00 +0.00
Geldfluss aus Investitionstétigkeit -11°362°147.44 -819°067.52
Finanzierung / Definanzierung Dritte +10°848°910.00 +291°910.00
Finanzierung / Definanzierung Mitgliederdarlehen +210°000.00 +275°214.00
Finanzierung / Definanzierung Eigenkapital

- Verdnderung einbezahltes Genossenschaftskapital +455°700.00 +198°400.00
- Verdnderung Gewinnreserven +32°172.50 +29’952.00
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit +11°546°782.50 +795°476.00
Total Geldzufluss (+) / Geldabfluss (-) +1°007°273.73 +356°103.98
Liquiditét 31. Dezember 1°932°508.12 925°234.39
Liquiditat 1. Januar 925°234.39 569°130.41
Geldzufluss (+) / Geldabfluss (-) +1°007°273.73 +356°103.98




Ostschweizerische Treuhand Ziirich

AKTIENGESELLSCHAFT

GiessHUBELSTARASSE 45 - 8045 ZoricH - Teveron 044 298 88 44 - Fax 044 298 88 55

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision an die Generalversammlung der
Genossenschaft Mietshiiuser Syndikat, Basel

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Genos-
senschaft Mietshduser Syndikat fiir das am 31. Dezember 2024 abgeschlossene Geschéftsjahr
gepriift.

Fiir die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wihrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestdtigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhéngigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrech-
nung erkannt werden. Eine eingeschrinkte Revision umfasst hauptsdchlich Befragungen und analy-
tische Priifungshandlungen sowie den Umstédnden angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Abldufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten,
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag iiber die Verteilung des Reinertrags nicht dem schweize-
rischen Gesetz und den Statuten entsprechen.

Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG

M. Harsch M. Gmiinder
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 5. Mai 2025
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Protokoll GV 2024

Protokoll
9. ordentliche Generalversammlung der Genossenschaft Mietshiuser Syndikat
im Zuckersilo der Zentrale Pratteln / Miinchackerstrasse 1, 4133 Pratteln am Samstag, den 8. Juni 2024, 14:30 Uhr

Anwesend: Fabian Schar, Peter Fliikkiger, Dania Grazi, Natalia Wespi, Ivo Balmer, Irene Wigger, Claudia Studer, Urs
Riid, Gertrud Genhart, Heidi Franke

Abgemeldet: Anna-Lena Ruff, Hans-Georg Heimann, Andreas Mauz, Dorothée Bentz, Daniel Gelzer, Hashmat
Osman, Juliane Luster, Luisa Gehriger, Che Wagner

[

5.

Wahl des:r Tagesprisident:in, des:r Protokollfiihrer:in und des:der Stimmenzihler:in
Einstimmig gewahlit werden:
Tagesprasident : Ivo Balmer
Protokollfithrerin : Heidi Franke
Stimmenzahler:in : Keine:r, da die Anzahl an Anwesenden leicht zu iberschauen ist.

Traktandenliste
Die Traktandenliste wird einstimmig angenommen.

Protokoll der Generalversammlung vom 27.6.2023
Das Protokoll der Generalversammlung vom 27.6.2023 wird einstimmig angenommen.

Jahresberichts 2023
Ivo Balmer prasentiert den Jahresbericht 2023 und dieser wird von den Anwesenden zur Kenntnis

Benommen.

Jahresrechnung 2023: Prisentation der Rechnung und Bilanz, Bericht der eingeschriinkten
Revision, Genehmigung der Jahresrechnung und der Gewinnverteilung

Ivo Balmer erldutert die Jahresrechnung 2023.

Neu erfasst und als solche aufgefiihrt sind auch Genossenschaftsanteile, welche von den
Bewohnenden (noch) nicht einbezahlt wurden.

Die Geschaftsfilhrungskommission schligt vor einen Teil, CHF 5'000.-, des erwirtschafteten
Jahresgewinns, CHF 26'459.78, als Riickstellung in die allgemeine Gewinnreserve zu iiberfithren.

Die eingeschrankte Revision erfolgte durch Markus Harsch (Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG)
mit der Empfehlung zur Annahme der Jahresrechnung 2023. Der Priifbericht, verfasst von Markus

Harsch und Maurus Gmiinder (Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG) wird verlesen.

Die Jahresrechnung 2023 und die vorgeschlagene Gewinnverteilung werden einstimmig genehmigt.
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6. Entlastung des Prisidenten und des Vorstands
Der Prasident und der Vorstand werden einstimmig entlastet, die anwesenden Vorstandsmitglieder
enthalten sich.

7. Wahl des Vorstands, des Priisidiums und der Revisionsstelle

a) Zur Wiederwahl stellen sich folgende bisherige Vorstandsmitglieder: Daniel Gelzer, Hans-Georg
Heimann, Jonathan Hermann, Juliane Luster, Urs Riid, Fabian Schir, Natalia Wespi, Katharina
Hermann, Claudia Studer, Andreas Mauz, Ivo Balmer, Luisa Gehriger, Rahel Locher, Che Wagner,
Elisabeth Fritsch, Hashmat Osman, Doro Bentz und Heidi Franke

Neu fiir den Vorstand stellen sich zur Wahl: Anna-Lena Ruff (K101), Eva Eggemann (M618), Irene
Wigger (Baukommission), Luisa Hiring (Metalli Hiuser)

Der gesamte Vorstand wird in globo einstimmig gewihlt.
Wir verabschieden aus dem Vorstand und bedanken uns bei: Dania Grazia, Nuri Jendreyko und Andrea
Graf.

b) Zur Wiederwahl als Prasident stellt sich Ivo Balmer zur Verfiigung.
Ivo Balmer wird einstimmig bei zwei Enthaltungen wieder zum Prisidenten gewihlt.

c) Die Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG wird erneut als Revisionsstelle fiir die eingeschrinkte
Revision vorgeschlagen.

Als Revisionsstelle wird die Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG einstimmig wiedergewihlt.

8. Antrige
Unterschriftsberechtigung Geschaftsstelle:
Die Unterschriftsberechtigung der Geschiftsstelle wird einstimmig angenommen. Navrina Blauer
erhdlt somit die Berechtigung im Namen der Genossenschaft Mietshduser Syndikat zu unterschreiben.

Fiir das Protokoll: Fiir die Sitzungsleitung:
Heidi Franke Ivo Balmer

I Frowd—o e /% e



Vorstand

Ivo Balmer | Prisident

Dorothée Bentz | Hausvertretung Stadtkind

Eva Eggemann | Hausvertretung Morsbergerstrasse 18
Heidi Franke

Elisabeth Fritsch I Hausvertretung Klybeckstrasse 101
Luisa Gehriger | Hausvertretung Mattenstrasse 74/76
Daniel Gelzer

Hans-Georg Heimann

Jonathan Hermann

Katharina Hermann | Hausvertretung Abakus

Luisa Hiring | Hausvertretung Metallihduser Aesch
Rahel Locher | Hausvertretung Elsisserstrasse 260
Juliane Luster

Andreas Mauz | Hausvertretung Elisserstrasse 260
Hashmat Osman | Hausvertretung Vogesenstrasse 118
Urs Riid | Hausvertretung Rixheimerstrasse 7
Anna-Lena Ruft | Hausvertretung Klybeckstrasse 101
Fabian Schir

Claudia Studer

Che Wagner | Hausvertretung Elisserstrasse 137
Natalia Wespi

Irene Wigger

Revisionsstelle
Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG

Mitglieder, juristische Personen
Druckkollektiv Phonix
‘Wohngenossenschaft Klybeck
‘Wohngenossenschaft Grass

Stiftung Solinvest

Verein Chriisimiisi

Mitgliedschaften

Baugenossenschaft wohnen&mehr

Bau- und Wohngenossenschaft LeNa

Emissionszentrale fiir gemeinniitzige Wohnbautriger EGW
Neue Wohnbaugenossenschaft Basel

Verein Stadt fiir Alle

Wohnbaugenossenschaften Nordwestschweiz



Genossenschaft Mietshauser Syndikat
Kaltbrunnenstrasse 35
4054 Basel

kontakt(@mietshaeusersyndikat.ch
www.mietshaeusersyndikat.ch




