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EINE SOZIALE LOSUNG FUR ALLE BETEILIGTEN

Der Hausbesitzer der Vogesenstrasse 118 im
Basler St. Johann-Quartier will das Haus ver-
kaufen — und informiert die Mieterinnen und
Mieter erst, als es bereits zum Verkauf ausge-
schrieben ist. Dank dem Einsatz der Mietenden
und dem Mietshduser Syndikat konnte das Haus
«gerettet» werden.

Frau Oneta, Sie sind einst als Mieterin in die Voge-
senstrasse 118 eingezogen. Jetzt sind Sie Genos-
senschafterin und sogar noch Vorstandsmitglied.
Wie kam es dazu?

Sarah Oneta: Anfang dieses Jahres hat sich unser
Hausbesitzer entschieden, im Hinblick auf seine Pen-
sionierung das Haus zu verkaufen. Erst Anfang Mérz
hat er uns dartber informiert. Da gab es schon Be-
sichtigungen fir die Kaufinteressenten.

Das muss ein Schock gewesen sein.

S.0.: Ja, bei uns allen im Haus. Wir sassen schnell
zusammen und machten uns Gedanken, wie es wei-
tergehen kénnte. Wir wussten von anderen Hausern

im Quartier, dass viele nach einem Verkauf sehr
schdn saniert, aber dann auch viel teurer vermietet
werden.

Hatten Sie vorher schon Kontakt untereinander?
S.0.: Da wir ja nur finf Parteien sind, kannten wir
uns. Aber das Zusammenleben war nicht sehr eng.

Wie gingen Sie weiter vor?

S.0.: Die Idee einer Genossenschaft kam rasch auf
den Tisch. Wir erzahlten dies dem Hausbesitzer. Ganz
am Anfang Uberlegten wir uns sogar, eine eigene Ge-
nossenschaft zu grinden. Aber wir haben gemerkt,
dass der Hausbesitzer das Haus schnell verkaufen
mdchte. Zeitlich hatte das gar nicht gereicht. Deshalb
nahmen wir mit dem Mietshduser Syndikat Kontakt
auf, das mir ein Freund empfohlen hatte.

Wie reagierte der Hausbesitzer auf Ihre Uberle-
gungen?

S.0.: Er war grundsétzlich offen und war bereit, das
Angebot anzuschauen. Aber er sagte auch, die Be-
sichtungen liefen weiter, weil er es eilig hatte, das
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Vorder- und Riickseite der Vogesenstrasse 118.

Haus zu verkaufen. Das setzte uns stark unter Druck.
Wir waren von Anfang an im Hintertreffen, weil wir
von seinem Vorhaben zu spéat wussten und bereits
erste Kaufinteressenten da waren. Wir kamen sehr
spat in den Prozess rein.

Es gab also bereits Besichtigungen?
S.0.: Ja, es gab eine Person, die das Haus kaufen
wollte und eine Kaufofferte einreichte.

Habt ihr da noch daran geglaubt, dass das Los zu
euren Gunsten entschieden wird?

S.0.: Wahrend zweier Monate war es ein Auf und
Ab. Es gab Momente, da dachten wir: Das bringt al-
les nichts. Trotzdem haben wir immer wieder daran
geglaubt und uns gesagt, dass wir alles versuchen
mussen.

Herr Gelzer, was hat das Mietshduser Syndikat
unternommen?

Daniel Gelzer: Zuerst erhielt ich die Information, das
Haus werde fliir mindestens 2,2 Millionen verkauft. Da
sagte ich: Das ist zu teuer. Das hétte eine Mietzinser-
héhung von 20 Prozent bedeutet. Wir dachten das
Schlimmste, namlich dass das Haus in einer zweiten
Runde dem Meistbietenden verkauft werde. Trotzdem
schrieben wir mit den Mieterinnen und Mietern einen
Brief, dass sie das Haus zusammen mit uns Uber-
nehmen wollten. Wir seien eine erfahrene Genos-

senschaft und hatten die Moglichkeit, das Haus zu fi-
nanzieren. Einen spekulativen Preis kdnnten wir nicht
bezahlen, aber einen, der einer Immobilienschatzung
entsprache. Ausserdem kdnnten wir ihnen anbieten,
dass wir ihnen garantieren kénnen, das Haus so zu
erhalten, wie es heute da steht und garantieren, dass
es nicht verkauft und in Eigentumswohnungen umge-
wandelt wird. Das war ein wichtiger Punkt.

Weshalb?

D.G.: Die Eigentimerinnen sind zwei Schwestern.
Deren Vater hatte das Haus 1941 gekauft. Sie hat-
ten also ein emotionales Verhaltnis zum Haus. Es war
ihnen nicht ganz egal, in was fur Hande es geraten
wirde. Aber zuerst hatte ich ein ganz schlechtes Ge-
fahl. Ich erinnere mich, dass wir nach Sarahs Kon-
taktaufnahme eine Vorstandssitzung hatten und ich
den anderen erzahlte: Ja, die Vogesenstrasse 118,
das wird wahrscheinlich nichts. Aber dann schrieben
wir diesen Brief. Erzahl Du weiter, Sarah.

S.0.: Anfang Mai luden wir den Hausbesitzer, also
den Ehemann einer der beiden Schwestern, an eine
Sitzung zu uns ein, zusammen mit dem Mietshauser
Syndikat. Wir legten ihm noch einmal dar, weshalb
es uns so wichtig ist, hier bleiben zu kénnen. Wir ha-
ben Bewohner, die schon sehr lange hier wohnen. An
diesem Treffen kippte es und er zeigte sich offen fir
unseren Vorschlag.

D.G.: Der Hausbesitzer ist Immobilienhandler, er
kannte das Business, er wusste auch, wie Genossen-
schaften funktionieren. Im weiteren Gesprach sagte
ich ihm, dass der Preis flr uns zu hoch sei. Seine
Frau und er fanden dann, dass sie fir eine Genos-
senschaft einen vernunftigen Preis bieten wirden.
Trotzdem war es eine Herausforderung, die Finan-
zierung abzuklaren und das Eigenkapital zu organi-
sieren. Bei knapp zwei Millionen, die wir dann zahlen
mussten, braucht es Uber 20 Prozent Eigenkapital,
also zwischen 400-500'000 Franken. Das in nutzli-

«Trotzdem haben wir
immer wieder daran
geglaubt und uns
gesagt, dass wir alles
versuchen miissen.»
Sarah Oneta
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Das gesamte Haus ist sehr gut unterhalten.

cher Zeit aus den Ressourcen der Bewohnenden zu
organisieren, war nicht einfach.

Wie ist es gelungen?

S.0.: Niemand von uns hatte viel Geld auf der Seite.
Zuerst wollten wir Stiftungen anfragen, aber fir das
reichte die Zeit nicht, denn der Hausbesitzer beharrte
auf seinem Terminplan. Schliesslich haben wir Privat-
personen aus unserem Umfeld nach Darlehen ange-
fragt. Dennoch reichte es nicht. Die Wende kam, als
uns auch der Hausbesitzer ein Kauferdarlehen anbot.
Damit konnten wir die noch fehlende Summe Uber-
bricken.

Der Kauf der Vogenstrasse 118 war also an-
spruchsvoll fiir das Mietshduser Syndikat?

D.G.: Fur die Hausgemeinschaft war es anspruchs-
voll, das Geld zu organisieren. Fir uns war es an-
spruchsvoll, in kurzer Zeit von den Banken Kredit zu
erhalten. Wir sind ja eine kleine Genossenschaft mit
sechs Héusern, da sind die Banken ein wenig vor-
sichtig. Wir mussten sehr viel abklaren. Innerhalb von
zwei Monaten einen solchen Kauf abzuwickeln, ist
schon sehr sportlich.

Frau Oneta, Sie hétten sich ja von Anfang an eine
gréssere Genossenschaft wenden kénnen, die
mehr finanzielle Mittel gehabt hétte.

S.0.: Wir flihlten uns von Anfang an sehr gut beraten
und unterstitzt vom Mietshduser Syndikat. Dass es
nicht einfach werden wirde, war uns allen klar. Doch
wir sagten uns, wenn wir jemanden haben, der das
mit uns anschaut, dann ziehen wir das mit denen
durch.
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D.G.: Es gibt nicht sehr viele Genossenschaften, die
Altbauhauser kaufen. Mit uns sind es vier in Basel,
die das machen. Es braucht eine gewisse Erfahrung.
Wir haben bei uns im Vorstand zwei Architekten, sie
haben das Haus vom Baulichen her angeschaut. Die
Vogesenstrasse 118 ist hervorragend unterhalten.
Aber so etwas weiss man erst, wenn man es sich an-
schaut. Man kann sich nicht nur auf den Immobilien-
prospekt des Verkaufers verlassen.

Sie hétten dieses Haus also nicht um jeden Preis
gekauft?

D.G.: Ware der Verkaufspreis 10-15 Prozent héher
gewesen, héatten wir es nicht gekauft. Wir schauen
sehr genau, dass die Mieten zahlbar bleiben. Die Mie-
ten sollen Unterhalt und Renovationen flr die nachs-
ten zehn Jahre beinhalten. In diesem Haus wird es
sinnvoll sein, dass in den nédchsten zehn Jahren das
Dach neu gedeckt und isoliert wird, was 50-80’000
Franken kostet. Mit dem Unterhaltsbudget sollte das
ohne eine Mietzinserh6hung durchaus mdglich sein.

Der Kauf dieses Hauses war demnach eine so-
ziale Geschichte. Ihr habt an das Gewissen der
Hausbesitzer appelliert.

D.G.: Auf der einen Seite ja. Andererseits zahlten wir
einen anstandigen Preis, der etwas Uber dem Schét-
zungspreis liegt. Wir sagen grundsétzlich: Wir zahlen
zwischen dem Verkehrs- und dem Marktwert. Aber
nicht den spekulativen Wert. Das Haus wurde 1941
fir 250’000 Franken gekauft!

Wie fiihit es sich an als Genossenschafter?
S.0.: Da ich in Zirich lange in einer Genossenschaft
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Daniel Gelzer und Sarah Oneta.



«Diese Geschichte
ist ein gutes Beispiel
der sozialen Nachlass-
planung. So sollte es
ofters sein.»

Daniel Gelzer

gewohnt habe, weiss ich, was das heisst. Fir mich
ist es keine grosse Umstellung. Neu ist, dass wir das
Haus nun selber verwalten.

Das braucht mehr Zeit und man hat mehr Veran-
wortung.

S.0.: Ja, wir haben regelméssige Sitzungen im Haus.
Wir machen nun den Garten und das Treppenhaus
selber. Wenn Handwerker kommen, muss jemand da
sein. Ausserdem bin ich nun noch im Vorstand des
Mietshduser Syndikats.

Das ist fiir Sie ja sehr praktisch, Herr Gelzer, wenn
sich die neuen Mitglieder gleich so engagieren.
Ist Ihre Genossenschaft sehr am Wachsen in-
teressiert?

D.G.: Ja, wir wollen wachsen. Aber nicht um jeden
Preis. Uns ist es wichtig, dass die Hauser gut selbst
verwaltet sind. Je selbstverwalteter, desto mehr kdn-

nen wir wachsen, da wir uns um neue Projekte kim-
mern kdénnen. Wie sich das im Voraus entwickelt,
weiss man allerdings nie. Ubrigens hat der vorheri-
ge Hausbesitzer der Vogesenstrasse uns gesagt, er
freue sich sehr, dereinst das Haus auf unserer Web-
seite zu sehen. Er scheint mit dieser Losung zufrie-
den zu sein.

Da fragt man sich schon, weshalb er nicht von An-
fang an das Gesprédch mit den Mietern oder einer
Genossenschaft gesucht hat.

S.0.: Ich glaube, er hat einfach nicht daran gedacht.
Er war spater ja offen fir unser Anliegen.

D.G.: Diese Geschichte ist ein gutes Beispiel der so-
zialen Nachlassplanung. So sollte es 6fters sein.

Einfach nicht so hektisch.

D.G.: Klar. Aber manchmal muss es schnell gehen.
Wir haben in unserem Slogan verschiedene Schlag-
worte. Eines davon lautet: Sozial. Der altere Mann im
Haus héatte es schwierig, auf dem Wohnungsmarkt
eine neue Wohnung zu finden. Es ist selbstverstand-
lich, dass wir alles versuchen, jemanden in der Ge-
nossenschaft zu halten. Mit einem Solidardarlehen
kann man beispielsweise die fehlenden Anteilsschei-
ne kompensieren. Es findet sich immer ein Weg.

Die Fragen stellte Claudia Kocher.

Soziale Nachlassplanung: Kontakt und Infos

Das Mietshauser Syndikat bietet individuelle
Beratungen fur Hausbesitzer/innen, aber auch fir
Hausbewohner/innen, die die genossenschaftliche
Idee unterstitzen wollen oder Teil davon werden
mdchten. Ebenso veranstaltet das Mietshauser
Syndikat regelméssig Plattformsitzungen, an de-
nen man sich Uber mégliche Vorgehen informieren
kann.

Genossenschaft Mietshduser Syndikat Basel
c/o Interprofessionelle Gewerkschaft der
Arbeiterlnnen IGA, Oetlingerstrasse 74,
4057 Basel
kontakt@mietshaeusersyndikat.ch
www.mietshaeusersyndikat.ch

Soziale Nachlassplanung ist auch ein grosses
Anliegen von Wohnbaugenossenschaften Nordwest-
schweiz. Ausfuhrliche Informationen dazu finden Sie
auf https://hauskauf-wbg-nordwestschweiz.ch
Maochten Sie Ihr Haus bei einem Verkauf in guten
Handen wissen? Oder wohnen Sie in einem Haus,
das verkauft werden soll? Kontaktieren Sie uns. Wir
beraten Sie in jedem Fall.

Wohnbaugenossenschaften Nordwestschweiz
Geschéftsstelle, Viaduktstrasse 12, 4051 Basel
Tel. 061 321 71 07
info@wbg-nordwestschweiz.ch
www.wbg-nordwestschweiz.ch



