MV Basel unterstiitzt soziale, verantwortungsbewusste Wohngenossenschaften

Alternativen zu Spekulation und Abriss in Basel

Der MV Basel 1891 unterstiitzt seine Mitglieder darin, das Haus, in dem
man wohnt, der Spekulation zu entziehen und einer guten Wohngenos-
senschaft zuzubalten. Wichtig ist dies, wenn ein fairer Vermieter dlter
wird und ins Haifischbecken der Spekulation zu geraten drobt: Friibzei-
tige Gespriche mit dem Eigentiimer und dem MV Basel oder den
Wohngenossenschaften kénnen belfen.

Als die Liegenschaft an der Rixheimer-
strasse 7 nach dem Ableben der Besitze-
rin verkauft werden sollte, wurden die
langjihrigen Mieter/innen aktiv. Sie ver-
suchten das von ihnen bewohnte Haus
selbst zu kaufen. Dies gestaltete sich
schwierig, denn die Erbengemeinschaft
hatte bereits eine Immobilienfirma mit
dem Verkauf beauftragt, und es fehlte
an Eigenkapital.

Mieterfreundliche Hausiibernahmen -
ein Erfolgsmodell

Die Bewohnerschaft konnte die Kauf-
verhandlungen immerhin durch ein ei-
genes Angebot blockieren, denn die Er-
bengemeinschaft hegte gewisse Sympa-
thien fiir ihre langjahrigen Mietpartei-
en. Uber einen Kontakt zum Regio-
nalverband «Wohnbaugenossenschaf-
ten Nordwestschweiz» gelangte die
Hausgruppe an die «Genossenschaft
Mietshauser Syndikat». Diese ibernahm
die Kaufverhandlungen und stellte die
Finanzierung sicher. Sie unterstiitzte die
Mietparteien beim Aufbau einer Haus-
gemeinschaft; im Frithjahr 2016 konn-
ten diese es genossenschaftlich erwer-

ben, zugleich traten sie der Genossen-
schaft bei und partizipieren seither am
kollektiven Eigentum.

Zunichst erhohte man gemeinsam
die Mietpreise, und zwar so, dass die
Wohnungen und Ateliers nach wie vor
fiir alle bezahlbar bleiben. Das Genos-
senschaftsmodell vereinfachte die Finan-
zierung; vorhandenes Eigenkapital und
neue Mitgliederdarlehen unterstiitzten
den Hauskauf. Die strikte Anwendung
der Kostenmiete garantiert gentigend
Riicklagen und eine kontinuierliche Ver-
besserung des Wohnstandards durch
bauliche Massnahmen — ohne exorbi-
tante Mietpreissteigerungen.

Okologisch sinnvolle und dennoch
bezahlbare Sanierungen

Die Wohngenossenschaft besorgt Pla-
nung und Finanzierung der anstehenden
baulichen Massnahmen. Viele zum Ver-
kauf stehende Gebdude weisen einen
hohen Investitionsbedarf auf. An der
Rixheimerstrasse begann die Sanierungs-
planung baldméglichst. Eine prazise Ge-
biudeanalyse (GEAK-Plus-Analyse) bil-
det die Grundlage; verschiedene Mass-
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Rixheimerstrasse 7: Die Bewohnerschaft wurde aktiv und konnte ihr Haus
zusammen mit der «Genossenschaft Mietshéuser Syndikat» 2016 kaufen.

nahmen gilt es dabei im Hinblick auf
eine moglichst effiziente und energetisch
sinnvolle Investition abzuwigen. Die
ehemaligen Mietparteien nehmen aktiv
und in Zusammenarbeit mit den Archi-
tekten am Planungsprozess des «Miets-
hiuser Syndikat» teil. So wurden in der
ersten Bauetappe die Gaseinzelofen in
den Wohnungen durch eine neue Fern-
wirme-Zentralheizung ersetzt sowie die
vorhandenen Vor- und Hauptfenster
energetisch aufgearbeitet und wo not-
wendig ersetzt. Fur 2019 sind der Ersatz
der Steigzone sowie die Erneuerung der
Bider geplant. Dieses behutsame Vor-
gehen in baulichen Belangen ist fiir vie-
le Wohngenossenschaften typisch.

Fairness statt Hochstpreise!

Dass es ein zentrales Anliegen ist, mie-
terfreundliche Haustibernahmen titigen
zu konnen, betont der Regionalver- »

Helfen Sie uns gegen
die Spekulation!
Melden Sie uns, wenn Sie Anzeichen da-
fur erkennen, dass ein Haus seinen fairen
Hauseigentimer verlieren und dadurch
in falsche Hdnde geraten kénnte.
Befreundete Wohngenossenschaften
sind bereit, einen Hauskauf zu priifen
mit dem Ziel, dass darin wie gewohnt
gewohnt werden kann. (Siehe Haupttext
auf dieser Seite.) Wir sichern lhnen Dis-
kretion zu.

Das Haus wird in Absprache mit der Bewohnerschaft stufenweise saniert.
2017 wurden die Fenster energetisch ertiichtigt.

MV /= BASEL:

Bilder zVg



Bild zVg

» band der Wohnbaugenossenschaften
bei jeder Gelegenheit. Der Basler Mie-
terinnen- und Mieterverband unterstiitzt
dieses Anliegen, soweit es dazu dient,
Mietwohnhiuser der Spekulation zu
entziehen.

Viele Eigentiimer/innen sind mit ih-
rer Liegenschaft emotional stark ver-
bunden. Thnen liegen nicht maximale
Ertrdge, sondern gute und langfristige
Mietverhéltnisse mit zufriedenen Be-
wohner/innen am Herzen.

Nicht alle fairen Vermieter/innen ma-
chen sich Gedanken dariiber, was mit
ihren Liegenschaften alles passieren
kann, wenn sie die Verantwortung ab-
geben. So geschieht es, dass Liegenschaf-
ten zum Hochstpreis verkauft, aufwin-
dig saniert und die bestehenden Mieter-
schaften vor die Tur gesetzt werden.

Das Genossenschaftsmodell bietet
hierzu im Grundsatz die langfristige Ga-
rantie, dass die Liegenschaften nicht in
die Spekulation geraten und weiter im
Interesse der Bewohnerschaft bewirt-
schaftet werden.

Fazit des MV Basel 1891

Meist droht der Verkauf einer Liegen-
schaft wegen fortgeschrittenen Alters
einer als fair geltenden Vermieterschaft.

T

In der ersten Bauetappe wurden die Gaseinzeléfen durch eine Fernwdrme-Zentralheizung ersetzt,

Soweit also eine Liegenschaft tiberhaupt
verkauft werden darf und muss, unter-
stitzt der MV Basel seine Mitglieder da-
rin, frithzeitig Kontakte mit den (guten)
Wohngenossenschaften zu kniipfen und
so den bezahlbaren Wohnraum wie auch
den Charakter der Quartiere und die in-
dividuellen Wohn- und Lebensverhalt-
nisse zu erhalten.

So geht man am besten vor: Sollte
man feststellen, dass sich die Eigentii-
merin oder der Eigentiimer dort, wo man
wohnt, vielleicht nicht mehr lange um
die Liegenschaft kiimmern mochte oder
kann, so nimmt man am besten direk-
ten Kontakt auf. Fragen kostet nichts,
und ebensowenig, die Moglichkeit einer
genossenschaftlichen Nachfolgelsung
anzusprechen.

Kontakt

Wenden Sie sich jetzt an uns vom MV
Basel am Claraplatz. Oder an den Re-
gionalverband Wohnbaugenossenschaf-
ten Nordwestschweiz. (Geschdftsstelle
an der Viaduktstrasse 12 in Basel. 067 321
71 07 oder info@wbg-nordwestschweiz.
ch oder www.hauskauf-wbg-nordwest-
schweiz.ch)

diese Massnahme ist energetisch sinnvoll und schafft mehr Platz in den Wohnungen.
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MYV Basel unterstiitzt mieter-

freundliche Hausiibernahmen

__.... In den vergangenen
Jahren traten immer
wieder  kleinere und
gréssere Basler Wohn-
genossenschaften in
i Aktion, wenn es darum
ging, mieterfreundliche
Haustibernahmen  zu
organisieren. Diese Ak-
tivitdten nahm der Re-
gionalverband «Wohn-
baugenossenschaften Nordwestschweiz»
zum Anlass, die Beratung von Mieterge-
meinschaften und die notwendigen Ab-
kldrungen fiir genossenschaftliche Haus-
kdufe als Tatigkeitsfeld aufzubauen. Es
entstand eine niederschwellige Informa-
tionskampagne firkaufinteressierte Mie-
ter und Mieterinnen, in gedruckter sowie
digitaler Form.

Diese Informations- und Sensibilisie-
rungskampagne fiir mieterfreundliche
Haustibernahmen ist ein aktiver Beitrag
der sozialen, verantwortungsbewussten
Basler Wohngenossenschaften, bestehen-
den bezahlbaren Wohnraum in Basel und
Riehen langfristig zu erhalten. Dies liegt
ganz auf der Linie der Basler Mieterbe-
wegung, welche durch den MV Basel 1891
reprdsentiert wird und welche im Abstim-
mungskampf «4 x JA 1» vom 10. Juni 2018
von diesen Basler Wohngenossenschaf-
ten auch tatkrdftig unterstiitzt wurde.

Patrizia
Bernasconi

Siehe auch «Basler Mieter-Zeitung» Nr. 8
vom Mai 2018, erhdltlich beim MV Basel,

Pf396, 4005 Basel.

Ein Mitglied werben!

Und bitte Spenden!

Die riesigen Abstimmungserfolge vom
10. Juni 2018 haben den Wohnschutz ge-
stdrkt. Seine Umsetzung benétigt aber
weiterhin viel Energie und Geld.

Damit wir weiterhin auf Kurs bleiben,
benétigen wir Neu-Mitgliedschaften (z.B.
lhre Nachbarin, Ihr Arbeitskollege, er-
wachsen werdende Téchter und Séhne).
Wir senden gern unsere Unterlagen zu.

Und wir benétigen weitere (kleine und
grosse) Spenden. Gern auf Postkonto 40-
27794-2. Vielen Dank fiir Ihre Unterstiit-
zung!

MV/s BASEL:




